MESTSKY URAD SUSICE

odbor Zivotniho prostfedi

namésti Svobody 138 — ]
342 01 SuSice
L
VAS DOPIS ZNACKY / ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA V SUSICI DNE
555/25/ZPR/Vas Vastl/163 26. brezna 2025

Koordinované zavazné stanovisko
»Rekreacni objekt Kasperské Hory*

Méstsky ufad SusSice, jako obecni ufad obce s rozSifenou plsobnosti (dale jen ,spravni organ®),
obdrzel dne 28. tnora 2025 zadost

v zastoupeni [N © koordinované zavazné stanovisko

pro zamér ,Rekreacni objekt Kasperské Hory* na pozemku p. €. 1329/5, 1329/24, 1329/25, 2207/3 v
k. u. KaSperské Hory.

Po posouzeni zadosti a projektové dokumentace vydava spravni organ podle ustanoveni § 149
zakona €. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad“) a §

176 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon"),

koordinované zavazné stanovisko

zahrnujici jednotliva zavazna stanoviska k ochrané dotéenych vefejnych zajmul, které haji
na zakladé pfislusnych zakonu:

.
ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky ufad SuSice — odbor pamatkové péle a cestovniho ruchu, jako vécné pfislusny spravni
organ dle ust. § 14, odst. 2 a § 29 odst. 2 pism. b) zakona €.20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen pamatkovy zakon) vydava vsouladu s§ 14
odst. 8 pamatkového zakona na zakladé Zadosti o vydani zavazného koordinovaného stanoviska
doslé dne 28.2.2025 ve véci provedeni novostavby rekreacniho objektu na pozemcich p.p.¢. 1329/5
a 1329/24 v k.u. KaSperské Hory, podané pani

, v zastoupeni na zakladé pliné moci panem [ EEEEEEGEGEGEGEEEE
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, ktery je dotCenou osobou a v souladu s § 149 odst. 1
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad“) a dle § 9
odst. 4 vyhlasky ¢. 66/1988 Sb., kterou se provadi pamatkovy zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu,
toto

zavazné stanovisko:

provedeni novostavby rekreaéniho objektu na pozemcich p.p.¢. 1329/5 a 1329/24 v k...
Kasperské Hory v rozsahu:
— stavba obdélnikového padorysu 8,5 x 11,14 m, se sedlovou stfechou o sklonu 45°,

které se nachazi v ochranném pasmu kulturni pamatky hradu Kasperk, vyhlaSeném rozhodnutim
Okresniho ufadu Klatovy — referatu kultury dne 4.12.1995 zn. kult. 483/95, dle projektové
dokumentace ,Rekreacni objekt Kasperské Hory“ zpracované Ing. arch. Davidem Petrem, Me$no
13, 338 43 MeSno z 2/2025,

se z hlediska zajmu statni pamatkové péce podle § 14 odst. 3 pamatkového zakona povazuje za

pripustné.

Oduvodnéni

Dne 28.2.2025 obdrzel Méstsky ufad Susice od pana | G ::dost o vydani
zavazného koordinovaného stanoviska ve véci provedeni novostavby rekreacniho objektu
na pozemcich p.p.¢. 1329/5 a 1329/24 v k.u. KaSperské Hory.

Soucasné se Zadosti byly pfedloZeny tyto doklady:
- doklad o vlastnictvi — vypis z KN;

- pina moc ze dne 18.12.2024, kterou pani [
I

- projektova dokumentace .Rekreaéni  objekt Ka$perské Hory
Ing. arch. Davidem Petrem, Mesno 13, 338 48 MeSno z 2/2025.

Zamér zadatele je dle projektové dokumentace ,Rekreaéni objekt KaSperské Hory“, zpracované
panem Ing. arch. Davidem Petrem, MeSno 13, 338 43 Me3no z 2/2025 nasledujici: ,NavrZena
podoba rekreacniho objektu prizptsobuje svij vyraz dané lokalité s respektovanim podminek
plynoucich z umisténi pozemku spadajiciho do ochranného pasma hradu Kasperk a CHKO
Sumava. Situovéni objektu vyrazné ovlivriuji parametry pozemku — Uzky tvar pozemku a jeho
vyrazna svaZzitost. Z toho ddvodu je stavba situovana pri zapadni hranici parcely, s vazbou na feSeni
nového dopravniho pfipojeni z navazujici ulice Zahradkari. SvaZitost pozemku vstupuje
i do celkového architektonického FeSeni, kdy je objekt Clenén na tfi podlazi — jedno podzemni
podlazi, jedno nadzemni podlazi, které je ¢asteéné zapusténé do navazujiciho terénu, a podkrovi,
ze kterého je naopak umoznén vystup na pfiléhajici zahradu ve vychodni ¢asti pozemku. Hlavni
hmota domu ma jednoduchou obdélnikovou geometrii, pficemz z ddvodu vizualniho potlaceni
celkového objemu stavby ze zapadni a jizni strany v 1NP tato geometrie vyrazné ustupuje
do zéakladniho rozméru domu 11,14 m x 8,5 m. Ustoupenim fasad vznikaji venkovni pobytové
| |
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terasy, které jsou castecné kryté pretaZzenou sedlovou stfechou. Ta je navrZena v tradi¢nim feSeni
v jednoduchém obdélnikovém pldorysu se sklonem 45° a materialovym reSenim z falcovaného
plechu. ReSeni faséd kombinuje dominantni materiély dfeva a kamene s doplnénim o omitkovou
fasadu v ustupujici ¢asti 1NP. Drevény obklad je navrzen v severozapadnim Stitu i v ¢astech podbiti
u presahu sedlové stiechy. Predsazené Stity odkazuji na tradicni feSeni Sumavské architektury
v modernim feeni a v nehoflavé formé navrZzeného v hlinikovém/kompozitnim materialovém reSeni
v imitaci dfeva odkazuji na tradicni prkenny zaklop pfi dodrZeni klasického forméatu prken t. 24 mm
s jednotnou Sitkou mezer 80 mm a zajistuji nejen estetickou funkci, ale zaroveri pini funkci stinici.”

Zamérem dotéené pozemky v k.u. KaSperské Hory se nachazi v ochranném pasmu kulturni
pamatky hradu KasSperk, vyhlaSeném rozhodnutim Okresniho Gfadu Klatovy — referatu kultury
dne 4.12.1995 zn. Kult. 483/95.

Pozemky p.p.€. 1329/5 a 1329/24 v k.u. KaSperské Hory se nachazi v JV &asti zahradkarské osady
umisténé v JV ¢asti mésta. Jedna se o SZ smérem svazité pozemky, které jsou oploceny draténym
pletivem. Na pozemku p.p.€. 1329/5 je umisténa drobna stavba chatky, zbytek pozemku je
zatravnén a osazen vzrostlou vegetaci.

K pfipravé novostavby rekreacniho objektu vydal zdejsi odbor dne 14.1.2025 pod €.j. 1082/24/SPC
rozhodnuti. Navrhovanou novostavbu shledal jako pfipustnou bez podminek.

Nové pfedloZena zadost ze dne 28.2.2025 navazuje na shora uvedené rozhodnuti.

Dne 4.3.2025 pozadal Méstsky ufad SusSice — odbor pamatkové péce a cestovniho ruchu (dale jen
zdejSi odbor) Narodni pamatkovy ustav — uzemni odborné pracovisté v Plzni (dale jen NPU Plzen)
0 pisemné vyjadieni k pfedmétné véci.

Pisemné vyjadreni NPU Plzefi NPU-341/18708/2025 ze dne 10.3.2025 k pfedmétné zadosti dle ust.
§14 odst. 4 pamatkového zdkona obdrzel zdejsi odbor dne 13.3.2025. V tomto vyjadfeni bylo mimo
jiné uvedeno: ... 2.1.2025 zpracovala pod ¢&. NPU-341/115876/2024 nase organizace nepfijatelné
pisemné vyjadfeni ke studii rekreacniho objektu, na jehoz zékladé vydal 14.1.2025 MU OPPCR
Susice pripustné zavazné stanovisko ¢.j. 1082/25/SPC bez podminek.

Vyhodnoceni zadosti:

Narodni pamaéatkovy ustav na zakladé prostudovani predloZzenych podkladi a znalosti situace
konstatuje, Ze neméni své stanovisko ohledné negativniho vlivu predloZzeného zaméru na
chranénée hodnoty vyplyvajici z vyhlaseni OP.

Zduavodnéni:

NPU UOP v Plzni, v souladu se svym dfivéjsim vyjadfenim, nadale trva na tom, Ze realizaci zaméru
by doslo k poskozeni chranénych hodnot vyplyvajicich z vyhlaSeni ochranného pasma hradu.
Davody v tomto vyjadieni znovu neopakujeme, nebot dfive uvedené zdivodnéni povaZujeme
nadale za platné. ...”

V souladu s ust. § 36 odst. 3 a ve spojeni s § 154 spravniho fadu byla dotCena osoba dne 13.3.2025
s podkladem pro vydani zavazného stanoviska - vyjadfenim NPU Plzeh seznamena a soucasné
byla seznamena se stanovenou lhatou k vyjadfeni.
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Dne 20.3.2025 obdrzel zdejsi odbor od dotéené osoby stanovisko, ve kterém bylo uvedeno cit.:

,... v souvislosti s obdrzenim pisemného vyjadreni NPU (&.j. NPU-341/18708/2025) ve véci Zadosti
o povoleni zaméru ,Rekreacni objekt Kasperské Hory*, jejiz pfedmétem je nova stavba rekreacniho
objektu navrhovaného na pozemky p. ¢. 1329/56 a 1329/24 v k. u. KaSperské Hory v souladu s § 36
odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni rad-)
nize pisemné reaguji na toto vyjadreni.

V obdrzeném vyjadieni NPU uvédi, ?e pfedmétné stavba se umistuje na pozemky, které jsou
v ochranném pasmu kulturni pamatky hradu KasSperk s uvedenim obecnych a specialnich
podminek. PredloZena projektova dokumentace stavebniho zaméru tyto podminky nenaruSuje
a v plné mire je respektuje.

V dalkovych pohledech z hradu Kadperk je s ohledem na terénni konfiguraci a vzajemné postaveni
staveb navrZeny objekt neviditelny. PouZiti pfedsazenych S§titt, kamennych obkladt a dalSich prvki
zaroveli zajistuje vizualni kontinuitu s tradi¢nimi stavbami v regionu v souladu s principy pamatkové
ochrany. Dalkové pohledy na hrad KaSperk ze sjezdovky na Lis¢im vrchu nejsou ovlivnény,
nebot stavba bude skryta za pohledové dominantni stavbou na sousednim pozemku (RD ¢&.p. 318)
a okolni stavajici i novou vzrostlou vegetaci.

Dosavadni stav projednani — NPU spravné konstatuje, Ze navrh byl ve fazi studie konzultovén, a to
v nékolika variantach — jiz v8ak neuvadi skutecénost, Ze predloZeny stavebni zamér, ktery je
pfedmétem tohoto vyjadfeni, byl predloZzen k opétovnému vyjadfeni i ve finalni varianté studie. Ta
byla na zakladé predchozich konzultaci zmensena a celkové upravena a aZ na zakladé téchto uprav
bylo opétovné Z4dano o pisemné vyjédreni NPU, resp. o rozhodnuti ve véci pfipravy novostavby
rekreacniho objektu (viz souhlasné rozhodnuti - ¢.j. 1082/24/SPC). Pripadné odchylky od této
finalné projednavané studie nejsou svym rozsahem a povahou vyraznou zménou a mohou vyplyvat
pouze z rozpracovani navrhu v detailnéj§im projekénim stupni (napr. Uprava pudorysnych
Ci vy8kovych rozméra stavby z didvodu modulace zdiva, Upravy skladeb konstrukci apod, i bliz§i
specifikace konstrukci a materiali s ohledem na stavebné konstrukéni ¢i pozarné bezpecnostni
feseni).

Reakce na toto vyjadfeni i nadale zachovava argumentaci ze zaslané reakce ze dne 9.1.2025,
ktera je soucasti vydaného souhlasného rozhodnuti (¢.j. 1082/24/SPC)

| nadale plati, Ze navrZzeny rekreacni objekt je vysledkem kompromis( a reflektuje pfedchozi
pfipominky a jednéni s orgdnem statni pamatkové péce i dalSimi dotCenymi organy statni spravy
a ucastniky rizeni. PrfedloZzeny zamér je citlivé zasazen do krajiny, respektuje specifika lokality
a nenarusuje pohledové vazby na hrad KaSperk ani krajinny raz. Navic svym charakterem odpovida
modernim standardiim rekreaéniho bydleni pri zachovani souladu s kulturné-historickymi
hodnotami.

Vérime, Ze pfedloZzeny zamér je ddstojnym a vhodnym feSenim, které splriuje poZadavky ochrany
kulturnich pamatek i soucasné potfeby rekreacni vystavby, a ktery v této predkladané projekcni fazi
pouze technicky rozviji pavodni predkladanou studii, ktera je na zakladé vaSeho predchoziho
rozhodnuti pfipustna bez dalsich podminek.”

Jak jiz bylo vySe uvedeno, pfedmétné pozemky p.p.¢. 1329/5 a 1329/24 v k.u. Kasperské Hory se
nachazi v ochranném pasmu kulturni pamatky hradu Kasperk, u néhoz je pozadovano: ochrana
dominantniho postaveni pamatky ve vztahu k zastavbé obce, ktera tvofi nastupni prostor k viastni
kulturni pamatce, zachovani urbanisticko-architektonické struktury, nepfipustit velkoploSné demolice
ani takové stavebni Upravy, které by pfimo nebo ve svych duasledcich narusily prostfedi pamatky,
pfipustit pouze novostavby v méfitku urbanistické struktury jako dostavbu proluk vyménou hmot
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pfi respektovani uli€nich &ar, chranit vefejnou zelef a objekty drobné architektury a dale jsou
stanoveny obecné podminky:
1) pfi pofizovani uzemné planovaci pfipravné a projektové dokumentace, pfi provadéni staveb
a stavebnich Uprav stavajicich objektu a zasazich do terénnich Gtvart a zelené je nutno dbat:
- aby v uzemi ochranného pasma nebyla naruSena kontinuita prostorového a hmotového
usporadani pamatky a nebyly naruSeny charakteristické dalkové pohledy na hrad
- aby bylo zamezeno zfizeni takovych staveb, které by ve svych dusledcich naruSovaly
prostfedi pamatky jak z hlediska estetického, tak z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi.
Pro diferencovany rezim ,B“ jsou jesté stanoveny tyto specialni podminky:
- zachovat vyznamné dalkové pohledy na hrad a vyhledy z néj
- chranit vazbu pamatky s jejim pfirodné krajinnym zazemim (zachovat stavajici vyuziti
volnych ploch, chranit krajinarské prvky prostfedi, jako cesty, mimolesni zeler, meze, atd.)
- zamezit velkoploSnému kaceni zelené
- zamezit takovym terénnim Upravam, které pusobi rusivé v dalkovych pohledech
- zamezit takové Cinnosti, ktera ve svych dusledcich vede k nepfiznivym terénnim zménam
v krajiné nebo narusuje stav kulturni pamatky (napf. tézba)
- zachovat strukturu a charakter zastavby drobnych sidelnich Gtvar na tzemi ochranného
pasma
Navrzeny zamér svym pojetim kontinuitu prostorového a hmotového usporadani pamatky,
charakteristické dalkové pohledy na hrad, prostfedi pamatky” zasadnim zplsobem nenarusi. Téz
nedojde k naruSeni dominantniho postaveni hradu ani jeho pfilehlého prostfedi. Navrhovany zamér
je v souladu s podminkami stanovenymi v rozhodnuti 0 ochranném pasmu hradu Kasperk.

Cinnosti v ochranném pasmu je tfeba posuzovat nikoli z toho hlediska, jak se dotknou ochranného
pasma a nemovitosti v ném se nachazejicich, nybrz vylu¢né z toho hlediska, jak budou pUsobit
na predmét, ktery je ochrannym pasmem chranén. Nejsou tedy chranény hodnoty uzemi
ochranného pasma, nybrz hodnoty pfedmétu (,statku“), k jehoz ochrané bylo ochranné pasmo
vymezeno.

Po vyhodnoceni v8ech podkladu dospél zdejSi odbor k zavéru, Ze souhrnné hodnoty dotéeného
uzemi zustanou zachovany. Zdejsi odbor neshledal takové prekazky (technické, architektonické),
které by neumoznily navrhovany zamér realizovat, a to i s odkazem na skute€nost, Ze k pfipravé
novostavby rekreacniho objektu vydal pfipustné rozhodnuti.

Tak jak bylo vtomto rozhodnuti ze dne 14.1.2025 pod ¢&.j. 1082/24/SPC uvedeno, nebude
predlozeny zamér v rozporu s pozadavky statni pamatkové péce, nebot pamatkova hodnota uzemi
a jeho dochované hodnoty nebudou zasadnim zpusobem dot&eny.

Vzhledem k této skuteCnosti tak nemuize zdejsi odbor v tomto fizeni rozhodnout odliSné od jiz
vydaného rozhodnuti k pfipravé, nebot by tak byla naruSena a popfena pravni jistota, ktera byla
Zadateli pravé pfedchozim rozhodnutim zajisténa.

Méstsky ufad SuSice — odbor pamatkové péce a cestovniho ruchu po posouzeni Zadosti z hlediska
pamatkové péde, pisemného vyjadfeni NPU Plzer a vzhledem k vy$e uvedenym skute&nostem
shledal, Ze provedeni navrzeného zaméru dle zavazné casti tohoto zavazného stanoviska je mozné
realizovat. Zadost véetné pfiloh byla shledana zdej$im odborem jako pfijatelna.

Zdejsi odbor upozorfiuje na fakt, Ze zamér bude realizovan na uzemi s archeologickymi nalezy.
Stavebnik je od doby pfipravy stavby povinen dodrZzovat podminky vyplyvajici z ust. § 22 a § 23
| |
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zakona €.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen pamatkovy
zakon). Podle § 22 odst. 2 pamatkového zakona je stavebnik povinen zamér oznamit
Archeologickému udstavu a umoznit opravnéné organizaci provést na dot€eném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum. Dokument ,,Oznameni zaméru stavebni ¢innosti na uzemi s archeologickymi
nalezy nebo jiné Cinnosti, kterou by mohlo byt ohrozeno provadéni archeologickych vyzkumd® je
mozné stahnout na nasledujici adrese http://www.mestosusice.cz/mususice/formulare.asp.
Podle § 23 pamatkového zakona jsou nalezce nebo osoba odpovédna za provadéni praci povinni
v pfipadé archeologického nalezu ucinit oznameni Archeologickému ustavu nebo nejbliz§imu
muzeu nejpozdéji do druhého dne.

Jelikoz byl zjistén stav véci, o némz nejsou divodné pochybnosti, a to v rozsahu nezbytném
pro soulad zavazného stanoviska s ucelem pamatkového zakona, vSechny podklady pro vydani
zavazneho stanoviska byly spravnim organem peclivé vyhodnoceny, bylo nasledné vydano toto
zavazné stanovisko.

ZdejSi odbor upozorhuje vlastnika, Zze veskeré dalSi prace nebo zmény je nezbytné v predstihu
projednat s pracovniky Narodniho pamatkového ustavu - uzemniho odborného pracovisté v Plzni
a pracovnikem Méstského ufadu SusSice — odboru pamatkové péce a cestovniho ruchu.

Podle ust. § 14 odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich
predpisu je vlastnik (spravce, uzivatel) nemovitosti, ktera neni kulturni pamatkou, ale je v pamatkové
rezervaci, v pamatkové zéné, v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky, nemovité narodni
kulturni pamatky, pamatkové rezervace nebo pamatkové zény, je povinen k zamyslené stavbé,
zméné stavby, terénni Upravé, umisténi nebo odstranéni zafizeni, umisténi nebo odstranéni
reklamniho nebo informaéniho poutale, pokud nejde o zafizeni podle stavebniho zakona,
odstranéni stavby, upravé dfevin nebo udrZovaci praci na této nemovitosti si pfedem vyZzadat
rozhodnuti nebo zavazné stanovisko obecniho Ufadu obce s rozSifenou plsobnosti, neni-li tato jeho
povinnost na zakladé tohoto zédkona vyloucena (§ 6a a 17).

Z uvedenych divodu je vlastnik povinen respektovat vySe citovany zakon a postupovat v souladu
se zavaznou Casti tohoto zavazného stanoviska.

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zédkona &. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o JES")
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http://www.mestosusice.cz/mususice/formulare.asp

Méstsky ufad SuSice, Odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné pfisludny spravni organ podle § 15
pismene a) zakona o JES a mistné pfislusny spravni organ podle § 11 zdkona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,spravni fad‘) na zakladé Zzadosti
ze dne 28. unora 2025 zadost

v zastoupeni NN (déle jen ,Zadatel'), pro zamér

.Rekreaéni objekt Kadperské Hory“ na pozemku p. €. 1329/5, 1329/24, 1329/25, 2207/3 v k. u.

Ka8perské Hory (dale téz ,zamér*) vydava v souladu s § 149 spravni fadu a podle § 6 odst. 1
zakona o JES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNiI STANOVISKO:

Zamér ,Rekreacni objekt Kasperské Hory“ na pozemku p. & 1329/5, 1329/24, 1329/25, 2207/3
v k. U. KaSperské Hory je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky zivotniho prostfedi pripustny.

za téchto podminek:

1. Spravni organ podle:

> ust. § 9 odst. 8 zakona CNR &. 334/1992/SB., o ochran& zemé&délského pudniho fondu
(ZPF), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZOZPF“) souhlasi s trvalym odnétim
179,30 m? zemé&délské pudy ze ZPF za Uéelem pfedmétné stavby na ¢astech zemédélskych
pozemk(l parc. &. 1329/24 (druh pozemku: zahrada, BPEJ &. 93644 — zabor 168,60 m?
BPEJ &. 96811 — zabor 8,10 m2) a 1329/25 (druh pozemku: zahrada, BPEJ €. 96811 — zabor
2,60 m?) oba v katastralnim Uzemi Kasperské Hory vymezené zakresem s navrhovanym
odnétim zemédélské pudy ze ZPF (Koordinacni situacni vykres, datum: 02/2025).

> ust. § 9 odst. 8 pism. b) ZOZPF schvaluje navrh na vyuziti 54 m? skryté ornice z celé plochy
trvalého odnéti, ktery je soucasti Zadatelem pfedlozené bilance skryvky kulturnich vrstev
pudy. Pokud by timto souhlasem specifikovana prfedbézna bilance kulturnich vrstev pady,
v€etné zplsobu jejich hospodarného vyuziti doznala jakychkoliv zmén ve skutenostech
uvedenych vySe nebo ve skute¢nostech uvedenych Zadatelem v podkladech Zzadosti,
opravnény ze souhlasu kazdou jednotlivou zménu zrealizuje pouze v pfipadé, Ze ji pfedem
projedna s organem vydavajicim JES a bude disponovat jeho souhlasnym vyjadfenim k této
zZmeéne.

» ust. § 9 odst. 8 pism. d) ZOZPF orientacné vymezuje, ze po nabyti pravni moci rozhodnuti
vydaného stavebnim Ufadem podle zvlastnich pfedpist bude pfedepsan odvod finanénich
prostiedkl ve vySi 16 590,- K&. Kone¢na vySe odvodu se stanovi podle ust. § 11 ZOZPF
v fizeni o odvodech.

2. Na zakladé predloZzené projektové dokumentace bude pfed zahajenim realizace zaméru v terénu
ovéfeno a provedeno pevné vytyCeni hranice odnéti zemédélské plady a zajisténo jeji
nepfrekroceni.

3. Dle ust. § 8 odst. 1 pism. a) ZOZPF a ust. § 14 odst. 3 vyhladky €. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupu k zajisténi ochrany ZPF, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,vyhlaska o ochrané
ZPF*), se stanovuje povinnost skryvky kulturnich vrstev pady (ornice), popfipadé i hloubgji
uloZzenych zurodnéni schopnych zemin na celé ploSe odnimané zemédélské pudy.
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Ornice bude skryta oddélenim povrchové vrstvy o mocnosti cca 0,3 m, tj. cca 54 m®. Skryvka
ornice bude uloZzena na mezideponii v misté stavby na pozemcich parc. ¢. 1329/24 a 1329/5 oba
v katastralnim Uzemi KaSperské Hory a bude vhodnym zpusobem po dobu jejiho uskladnéni
v souladu s ust. § 14 odst. 4 vyhlasky o ochrané ZPF zabezpeCena a oSetfovana. Ornice bude
vyuZzita k ohumusovani okoli stavby a k zdrodnéni ZPF na nezastavénych ¢astech pozemku parc.
€. 1329/24 a 1329/5 oba v katastralnim Uzemi KaSperské Hory zplUsobem, pfi kterém dojde
k jejimu rozprostfeni v nejsvrchnéjsi vrstvé o maximalni mocnosti do 0,23 m. O c&innostech
souvisejicich se skryvkou povede opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélské pady podle ust.
§ 14 odst. 5 vyhlasky o ochrané ZPF protokol, ve kterém uvede zejména misto, na které byla
skryvka ulozena, pouzité mnozstvi a datum vyuziti. Protokol musi drzitel souhlasu archivovat
nejmené po dobu 5 let od spotfebovani deponované ornice a na vyzvani ho predlozi ke kontrole
spravnimu organu.

4. Zadatel v souladu s ust. § 4 odst. 6 ZOZPF za Uéelem zadrzeni vody v krajiné zajisti vsakovani
destovych vod z ploch zaboru na pozemcich stavby.

5. Zadatel, jakoZto osoba povinna k platbé odvodd za odnéti ze ZPF, doru&i organu ochrany ZPF
pfislusnému k vydani rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas
s odnétim, resp. jednotné environmentalni stanovisko, kopii pravomocného rozhodnuti,
pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicu ode dne nabyti pravni moci. Zaroven
pisemné oznami organu ochrany ZPF pfislusnému k vydani rozhodnuti o odvodech zahajeni
realizace zaméru, nejpozdéji 15 dnti pred vlastnim zahajenim.

Dokumentace pro povoleni zaméru: ,Rekreacni objekt Kasperské Hory“ na pozemku p. &. 1329/5,
1329/24, 1329/25, 2207/3 v k. u. Kadperské Hory: zpracovatel — Ing. arch. David Petr, MeSno 13,
338 43 Mesno, datum — 02/2025, st. PD — povoleni zaméru. Zamér — Z/2025/38466.

Oduvodnéni

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli, se namisto spravnich Ukond stanovenych jinymi pravnimi
pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Predmétnym zamérem budou dotceny nasledujici slozky zivotniho prostfedi:

- Zemédélsky padni fond
- Vodopravni ufad
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Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukon(
dle dotéenych zakonl na ochranu Zivotniho prostredi:

v

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist
- stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3 vodniho zakona)

v

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsSich
predpist
- souhlas s odnétim pudy ze ZPF(§ 9)

Zamérem Zadatele je stavba rekreaCniho objektu navrzeného jako tfipodlazni s jednim nadzemnim
podlazim a podkrovim. Sedlova stfecha bude CasteCné prfetazena nad pobytové terasy. Zakladni
rozmér 1.NP bude 11,14 x 8,5 m. Vytapéni je fedeno krbovymi kamny a elektrickymi pfimotopy.
Destoveé vody budou svedeny do akumulaéni jimky. Objekt bude napojen na sité vodovodu a elektro
NN. Spladkové vody budou svedeny do jimky na vyvazeni.

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky zivotniho
prostfedi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym
na useku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny organ dospél
k tomuto zavéru z nasledujicich davodu:

Z hlediska zakona o ochrané zemédélského ptidniho fondu

Predmétem Zzadosti o souhlas k odnéti zemédélské pudy ze ZPF je rekreaéniho objektu
a souvisejicich zpevnénych ploch, ¢imz dochazi k trvalému zaboru ZPF na celkové ploSe
179,30 m°. Zadost obsahuje veskeré nalezitosti dle ZOZPF rozhodné pro posouzeni rozsahu
a nezbytnosti odnéti.

Odnétim zemédélské pudy ze ZPF jsou dle zadosti dot€eny pozemky parc. €. 1329/24 a 1329/25
oba v katastralnim uUzemi KasSperské Hory, na nichz jsou dle vypisu z katastru nemovitosti
evidovany bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ) €. 96811 a 93644. Ze zadosti vyplyva,
Ze zamérem je zasahovano do ploch s obéma BPEJ. Ke shodnému zjisténi dospél i spravni organ
po ovéfeni prabéhu hranic v LPIS. Podle vyhlasky ¢&.48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany,
ve znéni pozdéjSi zmény, se v obou pfipadech jedna o zemédélskou pldu zafazenou do V. tfidy
ochrany pud. Je to podprumérné vynosna zemédeélska puda v ramci devatého klimatického regionu.
Podle platné uzemné planovaci dokumentace sidelniho utvaru mésta KasSperské Hory se zamér
nachazi uvnitf ustaleného zastavéného uUzemi zahradkarské kolonie. Pedologicky prizkum
pozemku (strojné hloubené padni sondy) prokazal svrchni kulturni vrstvu pldy o mocnosti
cca 0,3 m.

Umisténi zaméru neznepfistupni okolni zemé&délské pozemky ani jim nedojde k naruSeni
organizace ZPF, nebot se jedna o zabor zemé&délské pldy v oploceném pozemku uzivaném jako
zahrada. Zamér nema vliv na zpfistupnéni ZPF, nezasahuje do sité polnich cest.
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Dle udaju uvedenych v zadosti se na pozemcich nenachazi zadné odvodnéni. Po ovéfeni téchto
skuteCnosti (napf. LPIS) spravni organ zjistil, ze se na pozemcich nenachazi zadné investice
pro zkvalitnéni zemédeélské pady. Charakter pozemk( nevyzadoval vytvoreni protieroznich opatfeni
(v sou€asnosti zatravnény povrch). Spravni organ neeviduje ve svém spravnim uzemi systém
zemeédélskych zavlah.

Spravni organ podle ust. § 9 odst. 8 pism. b) ZOZPF posoudi Zadost a jeji pfilohy a shleda-li,
Ze puda muaze byt odnata ze ZPF, vyda k tomuto odnéti souhlas, ve kterém mj. stanovi podminky
nezbytné k zajisténi ochrany ZPF a pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné.
Pfedmétem odnéti zemédélské pudy ze ZPF je v souladu sust. §9 odst. 4 ZOZPF u stavby
rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci, kde pozemek pfilehly ke stavbé ma napfisté slouzit
jako zahrada, plocha potfebna pro stavbu a souvisejici zpevnéné plochy, pfiCemz podminky
nezbytné k zajisténi ochrany ZPF se stanovuji na veSkerou plochu zemédélské pudy dotéené
vystavbou.

Z c¢asti dotCenych zemédeélskych pozemkl, které budou ovlivnény zamérem (trvaly zabor
179,30 m?), bude provedena skryvka svrchni kulturni vrstvy pudy (orniéni vrstva a podornici)
do priimérné hloubky 0,3 m v celkovém objemu cca 54 m®, &imz dojde k ochrané této nejcenné;jsi
slozky pudy, ktera bude uchranéna od znecCisténi a pfipadného hutnéni pfi vystavbé. Skryvka
kulturnich vrstev pidy bude od ostatnich vykopovych zemin oddélené deponovana v misté stavby
na pozemcich parc. €. 1329/24 a 1329/5 oba v katastralnim uzemi KaSperské Hory. UloZeni skryvky
musi byt zvoleno tak, aby nedochazelo k odplaveni ¢i odvati nejjemnéjSich pladnich &astic a jejimu
naslednému znehodnoceni. Tuto mezideponii je vhodné zaloZit narovinné ¢&asti pozemku
se sklonem do 8 ° a v pfi€ném Fezu by méla byt upravena do tvaru lichobéZniku se sklony boé&nich
svahti 1:1,5az1: 2.V pfipadé, kdy je pozemek svazitéjSi je nutné provést technické zabezpedeni
mezideponie napf. dfevénym pazenim paty mezideponie apod. OsSetfovani mezideponii
je zaméfeno predevSim na odstranovani dvoudéloznych plevelu ¢&i odstranovani naletovych drevin.
Skryvka z mezideponie bude pouzita k zirodnéni ZPF a pro ohumusovani naruSenych ploch v okoli
stavby na pozemcich parc. €. 1329/24 a 1329/25 oba v katastralnim uzemi KaSperské Hory
v maximalni mocnosti do 0,23 m. Pro zabezpeceni povrchu rozprostfené skryvky doporucuje
spravni organ jeji opétovné zatravnéni. V souladu s ust. § 14 odst. 5 vyhlasky o ochrané ZPF,
povede opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélské pudy (zadatel) o €innostech souvisejicich se
skryvkou protokol, ve kterém bude terminové zaznamenan objem skryvky, pfemisténi, rozprostreni
Ci jiné vyuziti a uloZeni skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky v déleni na svrchni kulturni
vrstvy plidy a na hloubgji uloZzené zirodnéni schopné zeminy. Udaje uvedené v protokolu poslouzi
pro pfipadnou kontrolu spravniho organu zaméfenou na dodrzovani podminek souhlasu a ZOZPF.

Zfetelné vyznaCeni hranic trvalého odnéti zemédélské puady v terénu (napf. difevénymi koliky)
a neprekracovani této hranice zajisti ochranu neodnaté zemédeélské pldy, kdy pfi provadéni skryvek
zemédélské pudy budou skryvany pouze ty &asti pozemk(l, ktera byla pfedmétem souhlasu
a do jejiho okoli (vné vyznacené hranice) nebude zasahovano.

Zaborem dojde ke snizeni vyméry zemédélské pady schopné zasakovat a zadrzovat vodu v krajiné.
Dle planu uvedeného v zadosti budou veskeré destové vody v maximalni mozné mife vsakovany
na pozemku investora. Odvadéni desStovych vod ze stfech bude provadéno jejich zachycenim
do jimky a nasledné budou vyuzivany pro zavlahu pozemku investora. Pfebyte¢né vody budou
likvidovany automatickym rozstfikem po zatravnéné ploSe. Je navrzeny bezpec€nostni pfepad
do vsakovaciho objektu. Spravni organ vyhodnotil navrZzena opatfeni jako dostacujici k zajisténi
vefejného zajmu na zadrzovani vody v krajing, a proto plan opatfeni pfevzal do podminky souhlasu.
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Spravni organ s ohledem na vySe uvedené je toho nazoru, Ze trvalému odnéti z pohledu ZOZPF nic
nebrani, nebot byly splnény vesSkeré poZadavky pro zajisténi ochrany ZPF podle zasad plosné
ochrany ZPF uvedenych v ust. § 4 ZOZPF (umisténi zaméru v zastavéném Uzemi na zemédélské
pudé zafazené do V. tfidy ochrany; odejmuti jen nejnutn&jsi plochy ZPF; nezamezeni pfistupu
na okolni zemédélské pozemky; nenaruseni organizace pozemkl pod ochranou ZPF; nenaruseni
melioraci; nenaruseni zavlah a protieroznich opatfeni; zadrzovani vody v krajiné prostfednictvim
pfirozeného vsaku).

Uvedena stavba neni dle ust. § 11a odst. 1 ZOZPF od platby odvod( osvobozena, nebot se na ni
nevztahuje zadna z vyjimek. Orientacni vySe odvodu uvedena v souhlase neodpovida vypoctu
Zadatele, nebot’ ve vypocltu nebyl zohlednén faktor Zivotniho prostfedi ze skupiny A — evropsky
vyznamna lokalita (ekologicka vaha vlivu 15). Finan¢ni odvod za trvalé odnéti tudiz dosahuje ¢astky
16 590,- K¢.

Opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélské pldy je povinen organu ochrany ZPF dle ust. § 11
odst. 4 pism. b) ZOZPF pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru a to nejpozdéji 15 dni pired
jejim zahajenim.

Z hlediska vodniho zakona

Vodopravni ufad posoudil zamér na zakladé vySe uvedené projektové dokumentace z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zakona a provadécich predpisl, z hlediska zajm( danych
Narodnim planem Povodi Labe a Planem oblasti povodi Horni Vitavy a doSel k zavéru, Ze jsou
doteny zajmy chranéné vodnim zékonem, pro které je tfeba vydat zavazné stanovisko dle § 104
odst. 3 vodniho zakona. Toto JES bylo vydano namisto tohoto spravniho ukonu.

Vodopravni ufad posoudil zamér z pohledu zajmu na ochranu povrchovych a podzemnich vod,
zachovani jakosti povrchovych a podzemnich vod s ohledem na jejich hospodarné a ucelové
vyuzivani. Pfi provadéni staveb a jejich zmén je stavebnik povinen zabezpedit stavbu zasobovanim
vodou, odvadénim odpadnich vod a zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych
dopadem atmosférickych srazek, a to v hierarchii dle ustan. § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Zasobovani objektu vodou je feSeno napojenim pfipojkou na vefejny vodovodni fad. Odpadni vody
budou z uvedeného objektu odvadény do nové jimky na vyvazeni z divodu kratkodobého uzivani
objektu. Stavbou nedojde k navy3eni stavajiciho odtoku srazkovych vod z uzemi. Atmosférické
srazky vzniklé dopadem na stavbu budou svedeny do akumulaéni jimky a vyuZity k zalévani.

Vodopravni ufad dospél k zavéru, Zze uvedeny zamér je mozny. V projektové dokumentaci byly
feSeny pozadavky ustanoveni § 5 odst. 3 vodniho zékona, a proto Ize pfedpokladat, ze zamérem
nedojde ke zhorSeni stavu vodniho utvaru a zamér nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého
stavu vod.

Ostatni zajmy chranéné pravnimi pfedpisy na useku zivotniho prostiedi, které jsou v kompetenci
méstského Ufadu, nejsou timto zamérem dotéeny. Jelikoz je zamér situovan na uzemi Chranéné
krajinné oblasti Sumava, je vsouladu sust. § 78 odst. 2 a 3 zakona CNR &. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, kompetentnim organem ochrany pfirody
Sprava Narodniho parku Sumava, 1. maje 260, 358 01 Vimperk.
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Zaver
Podle § 176 odst. 4 stavebniho zakona

Zamér je z hlediska vSech verejnych zajmu chranénych spravnim organem pfipustny.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je podle § 7 ZJES a § 176 odst. 5 stavebniho zakona 5 let
ode dne jeho vydani s tim, Ze mlze byt na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2
ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim
fizeni a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou €ast rozhodnuti
spravniho organu. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti,
které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho
radu.

,Otisk uredniho razitka®

Ing.lvana Zemenova
vedouci Odboru zivotniho prostredi

Dorudi se:

Zadatel:

Na védomi

Obce, jejichz uzemi muze byt vlivy zaméru zasazeno:
Mésto KaSperské Hory, Namésti 1, 341 92 KaSperské Hory

Zverejnéni
Tato pisemnost musi byt zvefejnéna po dobu 15 dnd.
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